VILLE RAKENTAJA
Kotilantie 123
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URAKKAOHJELMA

1. TIETOJA RAKENNUSHANKKEESTA

1.1. Rakennuskohde

1.2. Rakennuttaja

2. URAKKAMUOTO

2.1. Yleista

2.2. Maksuperuste

2.3. Urakkasuhteet

Rakennuskohde kasittaa parsinavettarakennuksen rakentamisen
Kotilan tilalle Mallikylassa.

Rakennuspaikan osoite on Kotilantie 123, 12340 MALLIKYLA

Hankkeen rakennuttajana toimii Ville Rakentaja

Urakkamuoto on kokonaisurakka, joka kasittda rakennusteknisten
toiden lisaksi maanrakennus, elementti-, lvi-, ja sahkotyot
tarvikkeineen (avaimet kateen toimitus). Rakennuttajan hankinnat
on lueteltu kohdassa 3.4.

Paaurakoitsijan valintaan vaikuttavat urakoitsijan taloudellisen
tilanteen, luotettavuuden ja teknisen suorituskyvyn lisaksi
tarjouksen kokonaistaloudellisuus rakennuttajalle.
Paaurakoitsijan tulee esittaa valitsemansa aliurakoitsijat
rakennuttajan hyvaksyttavaksi.

Maksuperusteena kaikissa em. urakoissa on kokonaishinta.

Aliurakoitsijat ovat suoraan paaurakoitsijan aliurakoitsijoita.



3. URAKAN LAAJUUS

3.1 Kokonaisurakka

Kokonaisurakkaan sisaltyvat kaikki tyosuoritteet
materiaalihankintoineen sisaltden myods maalaustyot
asiakirjaluettelossa mainittujen suunnitelmien mukaisesti seka
kaikki rakennuttajan hankintojen aputy6t ja paaurakoitsijan yleiset
tydomaavelvoitteet urakkarajaliitteen ja muiden sopimusasiakirjojen
mukaisesti, niin ettd rakennuskohde voidaan vastaanottaa taysin
valmiina ja kayttokunnossa.

3.2 Rakennuttajan hankinnat ja erillisurakat

Rakennuttaja antaa luettelon alla luetelluista erillishankinnoista
kahden viikon aikana tarjouspyyntoasiakirjojen paivayksesta.

Lannanpoistokoneet
Ruokintalaitteet
Lypsylaitteet

Parsi- ja karsinakalusteet
llImanvaihtojarjestelma
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Naiden osalta varaukset rakenteisiin, siirrot, nostot ja telinetyot
kuuluvat kokonaisurakkaan.

Naista rakennuttajan hankinnoista muille urakoitsijoille aiheutuvat
velvollisuudet on mainittu urakkarajaliitteessa.

3.3. Tydvaiheiden yhteensovitus

4. ASIAKIRJAT

Paaurakoitsijan on huolehdittava eri urakoitsijoiden toiden ja
tydvaiheiden yhteensovittamisesta. Toiden jarjestelyista ja
tyovaiheiden ajoituksessa on otettava huomioon tyoturvallisuuden
vaatimukset. Tyoaikataulu ja suunnitelma tydmaa-alueen
jarjestyksesta seka muut tyoturvallisuuden varmistamiseksi
tarvittavat ennakkosuunnitelmat on toimitettava rakennuttajalle
ennen ao. tydvaiheen aloitusta.

4.1. Tarjouspyyntoasiakirjat

Tarjouspyyntoasiakirjat luovutetaan urakoitsijalle maksutta yhtena
sarjana. Urakan tarjouspyyntoasiakirjat on luettu
tarjouspyyntokirjeen liitteena olevassa asiakirjaluettelossa.

4.2. Urakkasopimusasiakirjat

Rakennusurakkasopimus RT 80183
Urakassa noudatetaan "Rakennusurakan Yleisia sopimusehtoja
YSE 1983 RT 16-10193.

Urakkasopimukseen liitetaan tama urakkaohjelma liitteineen,
tarjouspyyntokirje, tarjouspyynnon jalkeen lahetetyt lisakirjeet,



tarjous seka asiakirjaluettelossa mainitut tyoselitykset, piirustukset
ja muut asiakirjat.

4.3. Asiakirjojen patevyysjarjestys

5. URAKKA-AIKA

5.1. Toiden aloitus

5.2. Rakennusaika

5.3. Valitavoitteet

5.4. Viivastyminen

5.5. Aikataulu

Asiakirjojen patevyysjarjestys on yleisten sopimusehtojen 78 :n
mukainen.

Tyt saadaan aloittaa, kun urakoitsija on saanut ilmoituksen
valinnastaan (urakkasopimus on syntynyt), kuitenkin viimeistaan
XX XX XXXX.

Toiden tulee olla valmiina viimeistaan xx.xx.xxxx.

Urakoitsijan tulee esittdaa omat valitavoitteet rakennuttajan
hyvaksyttavaksi.

Tyon valmistumisen viivastyessa urakkasopimuksen mukaisesta
ajankohdasta, viivastyssakkoa peritaan kultakin taydelta viikolta,
kuitenkin enintdan 15 viikolta. Viivastyssakon maara viikolta on
seuraava:

Viivastyssakko on 0,5 % kultakin alkavalta viikolta koko
urakkahinnasta.

TyoOaikataulu

Paaurakoitsijan on yhteistyossa aliurakoitsijoidensa kanssa
laadittava tydaikataulu. Toiden jarjestelyssa ja tyovaiheiden
ajoituksessa on otettava huomioon tyoturvallisuuden vaatimukset.

Urakkahinnan jakauma ja tyovoima

Paaurakoitsija laatii yhteistyossa aliurakoitsijoidensa kanssa
maksuerataulukon kokonaisurakkahinnan jakautumisesta urakka-
ajan eri kuukausille.

5.6. Urakka-ajan pidentaminen

YSE 1983 pykalien 21 -28 liséksi on voimassa seuraavaa:

Urakka-aikaa ei voida pidentaa, koska tuotanto on suunniteltu
aloitettavaksi valittomasti rakennuksen valmistuttua ja
rakennukseen sijoitettava elainaines on jo kasvamassa.

5.7 Uudisrakennuksen kayttodnotto



Ennen uudisrakennuksen kayttddnottoa rakennuksessa pidetaan
kayttoonottotarkastus. Varsinainen vastaanotto tapahtuu koko
kohteen vastaanoton yhteydessa.

6. URAKOITSIJAN VASTUUVELVOITTEET

6.1. Takuuaika

6.2. Vakuudet

6.3. Vakuutukset

Takuuaika on vastaanottotarkastuksesta lukien rakennus-,
elementti-, LVI-, rakennusautomaatio- ja sahkotoissa
kaksikymmentanelja (24) kuukautta.

Vesikatteille vaaditaan lisaksi tyon suorittaneen erikoisliikkeen
antama kymmenen vuoden takuusitoumus. Takuusitoumuksen on
oltava toissijaisesti voimassa rakennuttajan hyvaksi.
Paaurakoitsijan vastuu naista toista on edelleen mainitun
takuusitoumuksen mukainen. Jaljennokset takuusitoumuksista on
luovutettava rakennuttajalle vastaanottotarkastuksessa.

Urakoisijan tulee antaa yleisten sopimusehtojen 4 :n mukaiset
vakuudet, joiksi hyvaksytaan rakennuttajan nimiin rahalaitokseen
tehty rahatalletus, raha- tai vakuutuslaitoksen antama
omavelkainen takaus.

Paaurakoisijan antama rakennusaikainen vakuus on 10 %
rakennustoiden urakkahinnasta. Takuuajan vakuus on 2 %
rakennustoiden urakkahinnasta.

Rakennusaikaisen vakuuden tulee olla voimassa 3 kuukautta yli
urakka-ajan seka takuuajan vakuuden 3 kuukautta yli takuuajan.
Rakennusaikaisen seka takuuaikaisen vakuuden tulee kattaa
myos lisatyot.

Urakoitsija ottaa rakennustydvakuutuksen (sis. myos
palovakuutuksen) koko rakennustydn osalta rakennuttajan nimiin,
ja vakuutussumman tulee joka hetki vastata vahintaan
rakennustyon senhetkista taytta arvoa ala-urakoineen ja sen tulee
olla voimassa siihen asti, kunnes koko rakennusty® on
vastaanotettu rakennuttajalle.

7. RAKENNUTTAJAN MAKSUVELVOLLISUUS

7.1. Urakkahinnan muodostuminen

Urakkahinta on urakkasopimuksen mukainen kokonaishinta.

7.2. Hintasidonnaisuudet

Urakkahinta on kiintea ilman indeksisidonnaisuutta.

Valtiovallan lainsaadanndllisten toimenpiteiden vaikutus
urakkahintaan.



7.3. Muutos- ja lisatyot

Urakkatarjouksiin tulee sisaltya voimassaolevan lain mukainen
arvonlisavero. My0s tiedossa olevat veron muutokset tulee ottaa
huomioon tarjousta annettaessa.

Arvonlisaveron mahdolliset muutokset otetaan urakkahintaa
lisdavana tai vahentavana aina huomioida, jos muutoksen
vaikutus on vahintaan 2.000 markkaa.

Muut valtiovallan lainsaadanndllisista toimenpiteista johtuvat
kustannusmuutokset otetaan vastaavasti huomioon vain, jos
niiden yhteisvaikutus on vahintaan 0,5 %, ei kuitenkaan alle 5.000
markkaa. Jos kustannusmuutokset ovat yli 200.000 markkaa, ne
otetaan aina huomioon.

Valtiovallan lainsdadanndllisten toimenpiteiden katsotaan tulleen
asianosasten tietoon, kun ne on julkaistu Suomen
saaddskokoelmassa.

Muutostyot

Urakoitsijan tulee antaa yksilGity tarjous rakennussuunnitelmien
muutoksen vaikutuksesta urakkahintaan.

Muutostodissa noudatetaan yksikkohintaluettelossa sovittuja
hintoja tai naiden puuttuessa vastaavin perustein sovittuja hintoja.

Yksikkohinnat
Urakoitsijan tulee antaa tarjouksen yhteydessa
yksikkdhintaluettelo ja toimittaa se rakennuttajalle

urakkatarjouksen liitteena.

Yksikkohinnat tarkistetaan urakkasopimuksessa. Tarkastettu
yksikkohintaluettelo liitetdan urakkasopimukseen.

Yksikkodhintoja ei sidota indeksiin.

7.4. Urakkasumman maksaminen

Maksuerataulukko

Urakkasopimukseen laaditaan ao. urakoitsijan kanssa
yhteistoiminnassa tyon edistymisen mukainen maksuerataulukko.
Jokaiseen maksueraan tulee sisaltya seka tarvikkeiden hankinta
ettd asennus.

Ensimmainen maksuera
Ensimmainen maksueran suuruus on enintaan 50 %

rakennusaikaisen vakuuden maarasta. Maksuera maksetaan
urakoitsijalle, kun urakkasopimus on allekirjoitettu,



rakennustydvakuutus on otettu, urakkasopimuksen mukainen
vakuus on luovutettu rakennuttajalle ja tyot aloitettu.

Viimeinen maksuera

Viimeinen maksuera on vahintaan 10 % urakkahinnasta.
Maksuera maksetaan, kun rakennustyd on hyvaksytty
vastaanotetuksi ja takuuajan vakuudet seka LVIS-toista lisaksi
luovutusasiakirjat on luovutettu rakennuttajalle.

Maksajien suoritusaika ja viivastyskorko

Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan viipymatta, kun lasku
on esitetty rakennuttajalle ja vastaava sopimuksen mukainen
tyovaihe on todettu tehdyksi tai lasku muuten on todettu
maksukelpoiseksi.

Jos rakennuttaja ei taytd maksuvelvollisuuttaan 21 vuorokauden
kuluessa siita, kun se on saanut valvojan hyvaksymismerkinnalla
varustetun laskun, rakennuttaja on valvollinen maksamaan
urakoitsijalle sanotun maaraajan ylittaneelta ajalta
maksamattomalle maaralle 7 % vuotuisen koron maksun
tapahtumiseen saakka.

Laskun virheellisyydesta aiheutuneesta maksun viivastymisesta
on vastuussa urakoitsija.

8. RAKENNUTTAJAN TOIMENPITEET

8.1. Luvat

8.2. Suunnitelmat

Rakennuttaja hankkii suunnitelmien mukaiseen rakentamiseen
tarvittavan rakennusluvan.

Tyosuoritukseen liittyvien muiden lupien hankkimisesta huolehtii
urakoitsija.

Rakennuttaja toimittaa urakoitsijalle tydmaatarpeisiin
tyomaakokouksessa sovittavan maaran kopioita enintaan 5 sarjaa
laadituttamistaan piirustuksista ja muista asiakirjoista yhteisesti
sovitun aikataulun mukaisesti. Urakoitsija kustantaa aliurakka- ja
hankintatarjouspyyntdihin tarvitsemiensa piirustusten kopiosarjat.
Tarvittavat lisasarjat voi tilata suunnittelijoilta.

8.3. Rakennustyonaikaiset rajoitukset

Rakennuttajan on saatava ennakkoon tieto mahdollisten LVIS-
katkosten ajankohdista ja kestosta niin etta niihin pystytaan
varautumaan. Myos ulkoalueilla tapahtuva kayttajan
likenndintitarve on huomioitava ja siihen mahdollisesti tulevista
keskeytyksista on sovittava etukateen.



Urakka-alueen ulkopuolelle jaavien tilojen energian saanti, LVIS-
tekniikan, seka puhelinlikenteen hairiéton toimivuus tulee
urakoitsijoiden varmistaa rakennustyon aikana.

Urakoitsijoiden tulee noudattaa kakkia kayttajan antamia ohjeita ja
maarayksia, jotka koskevat alueella olemista ja liikkkumista.

8.4. Tybaikainen energian- ja vedenkulutus

8.5. Tydmaakokoukset

9. VALVONTA

Urakoitsija kustantaa tyoaikaisen lammaon-. sahkon- ja
vedenkulutuksen.

Tyomaalla pidetaan yhteisia tydmaakokouksia keskimaarin kerran
kuukaudessa. Naista pidetaan poytakirjaa, jonka rakennuttaja ja
paaurakoitsija tai heidan edustajansa allekirjoittavat. Kokouksissa
toimii puheenjohtajan ja sihteerina rakennuttajan edustaja.
Tyomaakokoukset pidetaan kayttajan jarjestamissa tiloissa.
Tyomaakokouksissa esille tulevat asiat paaurakoitsija kokoaa
kaikkien urakoitsijoiden puolesta ja esittaa asiat kirjallisesti
rakennuttajan valvojalle vahintaan kolme (3) arkipaivaa ennen
tydmaakokousta.

9.1. Urakoitsijoiden laadunvalvonta

Urakoisijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoidensa tyonjohdon
ammattitaitoa ja tydnsuoritusta. Tyovaiheiden oikean ajoituksen ja
tyon laatuun on kiinnitettava erityista huomiota. Kunkin
urakoitsijan on myods valvottava, ettd hanen urakkaansa sisaltyvat
esivalmisteet, hankinnat ja aliurakoitsijoiden suoritukset ovat
kelvollisia, jotta laatu pysyy kaikilta osin sopimuksen mukaisena.

Jokainen urakoitsija tekee yksityiskohtaisen selvityksen
laadunvarmistusmenetelmistaan urakkasopimuksen
laadintavaiheessa.

9.2. Rakennuttajan laadunvalvonta

9.3. Tarkastukset

Rakennuttaja valvoo laatua yleisten sopimusehtojen 47 :n ja 48 :n
mukaisesti. Rakennuttaja jarjestaa tydmaalle paikallisvalvojan.
Valvojan oikeudet ja velvollisuudet ovat RT 16-10447
tehtavaluettelon mukaiset. Rakennuttajan valvonta ei vahenna
urakoitsijan vastuuta.

Urakoitsijan on huolehdittava siita, etta kaikki
viranomaistarkastukset pidetaan. Tarkastuksista on ennalta
iimoitettava rakennuttajalle.

9.4. Rakennustyon turvallisuus

Urakoitsijan on huolehdittava siita, etta kaikki rakennustydmaahan
liittyvat rakennustyon turvallisuutta koskevat maaraykset tulevat
hoidetuiksi.



Paaurakoisija vastaa lisaksi kaikista ko. paatoksen mukaisista
paatoteuttajan velvollisuuksista.

10. TYOMAAN HALLINTO JA TOIMITUKSET

10.1. Rakennuttajan organisaatio ja valtuudet

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtavista muutoksista paattaa
rakennuttaja.

10.2. Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

10.3. Kirjaukset

11. TYOVOIMA

Rakennusurakoitsijan tulee ensimmaisessa tydmaakokouksessa
ilmoittaa tydmaalla oleva vastuullinen tyonjohtaja ja
aliurakoitsijoiden tulee nimeta tydmaasta vastuussa olevat
tydnjohtajansa.

Jokaisella tulitdiden tekijalla on oltava tulitydkortti ja tdissa on
noudatettava voimassa olevaa tulitdiden suojeluohjetta. Ennen
tulitdiden aloittamista on jokaisen urakoitsijan erikseen tehtava
tulitydilmoitus paaurakoitsijalle ja rakennuttajalle.

Paaurakoitsijalla on velvollisuus kirjata tydmaapaivakirjaansa
muiden urakoitsijoiden tekemat tydmaan kulkua koskevat
huomautukset.

Paaurakoitsijan lisaksi rakennuttaja pitaa tydmaalla
tyOmaapaivakirjaa. Tahan paivakirjaan merkityt
rakennussuoritusta koskevat huomautukset urakoitsijan edustaja
kuittaa saaneensa tiedoksi.

11.1. Tydvoiman hankinta

12. VASTAANOTTO

12.1. Toimintakokeet

12.2. Kayton opastus

Urakoitsijat ovat velvollisia kayttdmaan tydmaalla vain
ammattitaitoista tydvoimaa.

LVI- ja sahkdlaitteiden toimintakokeet on tehtava
urakkarajaliitteen mukaisesti 2 viikkoa ennen rakennuksen
luovutusta. Toimintakokeisiin, saatoihin ja virityksiin seka erikseen
ohjelmoituihin koekayttdihin vastaava aika on otettava huomioon
kaikissa tybaikatauluun ja tydjarjestelyihin liittyvissa
toimenpiteissa.

Urakoitsijoiden tulee jarjestaa opastus rakennuksen
kayttohenkilokunnalle urakkarajaliitteen mukaisesti ennen
vastaanottotarkastusta.



13. ERIMIELISYYDET
13.1. Riitaisuuksien ratkaiseminen

Riitaisuudet ratkaistaan rakennuspaikan perusteella
maaraytyvassa karajaoikeudessa.

14. TARJOUS

14.1. Tarjouksen muoto
Urakkatarjous on annettava urakkatarjouspyyntdasiakirjoissa
esitetylla tavalla.

Tarjouksen tulee olla tarjouspyyntdasiakirjojen mukainen eika
siihen saa liittdad omia ehtoja.

Tarjoukseen on liitettava pyydetty erittely ja yksikkdhintaluettelo.

14.2. Vaihtoehtotarjoukset
Tarjouspyynnon mukaisen tarjouksen lisdksi urakoitsija voi antaa
vaihtoehtotarjouksen. Vaihtoehtotarjous annetaan erillisena
asiakirjan ja siitd on kaytava selvasti ilmi, milta osin
vaihtoehtotarjous poikkeaa tarjouspyynndén mukaisesta
ratkaisusta. Vaihtoehtotarjouksen kasittely edellyttaa, ettd myos
tarjouspyynndén mukainen tarjous on annettu.

14.3. Tarjouksen voimassaoloaika
Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes jonkun
tarjouksen tehneen kanssa on allekirjoitettu urakkasopimus tyon
suorittamisesta. Tarjouksen voimassaoloaika on kuitenkin
enintaan 3 kuukautta tarjouksen viimeista jattdpaivasta tukien.

14.4. Verotodistus ja elakevakuutusmaksut
Tarjouksen tehneen urakoitsijan tulee liittaa liikettaan koskeva
laaninveroviraston antama ennakkoperintarekisteriote,
verojaamarekisterin ote tai veroviraston antama alle 3 kuukautta
vanha selvitys suorittamatta olevista veroista ja maksuista tai sen
oikeaksi todistettu jaljennds. Lisaksi urakoitsijan on varauduttava
toimittamaan ennen urakkapaatoksen tekemista alle kuukauden
vanhan tyoelakekassan ilmoitus
elakevakuutusmaksuvelvoitteiden tayttamisesta ja uusi
verojaamatodistus.

Urakoitsijan tulee vaatia aliurakoitsijoilta ja naiden alihankkijoilta
vastaavat selvitykset verojaamista ja edella mainittujen
tyonantajamaksujen suorittamisesta kuin silta itseltaan vaaditaan.
Maarays tasta on sisallytettava aliurakoita ja -hankintoja koskeviin
tarjouspyyntoihin.

Rakennuttajalla ja urakoitsijalla on tilaajana oikeus kieltaytya
hyvaksymasta sellaista urakoitsijaa, aliurakoitsijaa tai naiden
alihankkijaa, joka ei ole toimittanut vaadittua selvitysta.



14.5. Urakka-asiapaperit
Urakkalaskentaa varten annetut tyoselvitykset ja piirustukset on
palautettava erillisena lahetyksena valittomasti tarjouksen
antamisen jalkeen osoitteella:
Ville Rakentaja, Kotilantie 123, 12340 MALLIKYLA

14.6. Tarjouksen tekeminen
Kirjallisen allekirjoitetun urakkatarjouksen tulee saapua Ville
Rakentajalle viimeistaan tarjouspyyntokirjeessa ilmoitettuna
ajankohtana.

14.7. Lisatiedot
Mikali piirustuksissa, tyoselityksissa tai muissa
urakkalaskentapapereissa on epaselvyyksia, niista tulee
kirjallisesti ilmoittaa rakennuttajalle viimeistaan 7 vrk ennen
laskenta-ajan paattymista. Epaselvyyksien johdosta annettavat
lisaselvitykset rakennuttaja toimittaa kirjallisesti kaikille
urakkalaskentaan osallistuville urakoitsijoille.

RakennustyOmaata esittelee: Rakennuttaja
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